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Betreff:

Aufstellung des Bebauungsplans Priasfeld V

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Bergfeld beschlie3t geméaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 58
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG):

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Priasfeld V* fir den im Lageplan dargestellten rdumlichen
Geltungsbereich. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes im
Bereich ,Priasfeld V¢ mit zunachst 12 Wohnbaugrundstiicken auf einer Flache von ca.
14.288,58mz.

Der Rat der Gemeinde Bergfeld stimmt der Beauftragung des Buros fur Stadtplanung Dr.-Ing.
W. Schwerdt, Braunschweig, mit der Bearbeitung des Bebauungsplans ,Priasfeld V - 1
Bauabschnitt” auf Grundlage der vorliegenden Kostenermittiung vom 14.07.2026 zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen weiteren Schritte zur Aufstellung des
Bebauungsplans einzuleiten und die gesetzlich vorgesehenen Beteiligungsverfahren nach dem
Baugesetzbuch durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaRl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen.

Der Gemeinderat beschlie3t, den in der Vergangenheit gefassten Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan ,Bergfeld Ost* aufzuheben.

Die Gemeinde Bergfeld beschliel3st den Erwerb einer Teilfliche des Grundstiicks Gemarkung
Bergfeld, Flur 5, Flurstiick 60/70, mit einer Gré3e von ca. 16.874 mz2.

Bergfeld, 30.06.2026

gez. Ralf Michel
Birgermeister

Begrundung

Die Gemeinde Bergfeld beabsichtigt, im Bereich ,Priasfeld V* ein neues Wohnbaugebiet zu entwickeln
und damit zusatzliche Wohnbauflachen fir die Gemeinde bereitzustellen.

Hierzu soll das Grundstiick Flur 5, Flurstiick 60/70, mit einer Gesamtflache von rund 37.000 mz2,
erworben werden.

Die Entwicklung der Gesamtflache soll nicht unmittelbar vollstdndig erfolgen. Vielmehr ist eine
abschnittsweise Entwicklung vorgesehen.




Gegenstand des nunmehr vorgesehenen ersten Bauabschnitts ist ausschlief3lich der im Plan
dargestellte orange markierte Bereich mit einer Flache von ca. 14.288,58 mz2.

Auf dieser Flache soll zunachst ein kleineres Wohnbaugebiet mit etwa 10 bis 12 Wohnhausern
entstehen. Die weitere Entwicklung der verbleibenden Flachen des Grundstlicks soll zu einem spéteren
Zeitpunkt und entsprechend dem tatsachlichen Bedarf erfolgen.

Fur den Bereich liegt bereits ein Parzellierungsplan ,Priasfeld V — Variante A“ und ,Priasfeld V — Variante
B“ vor. Dieser stellt eine mogliche Aufteilung der Flache in einzelne Baugrundstiicke dar und dient als
Grundlage fur die weitere stadtebauliche Planung.

Die konkrete Anzahl und GréR3e der Baugrundstiicke sowie die endgliltige stadtebauliche Ausgestaltung
werden im weiteren Bebauungsplanverfahren festgelegt.

Der erste Bauabschnitt soll eine bedarfsgerechte und tUberschaubare Erweiterung des vorhandenen
Siedlungsbereichs ermdglichen. Durch die zunéchst vorgesehene Entwicklung von etwa 10 bis 12
Wohnbaugrundstiicken soll zuséatzlicher Wohnraum geschaffen werden, ohne die Gesamtflache des
vorgesehenen Entwicklungsbereichs unmittelbar vollsténdig zu tberplanen und zu erschlie3en.

Die weitere Entwicklung des insgesamt rund 37.000 m2 grof3en Grundstiicks Flur 5, Flurstiick 60/70
kann zu einem spéateren Zeitpunkt in weiteren Bauabschnitten erfolgen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollen insbesondere die Art und das MalR der baulichen
Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die Verkehrsflachen sowie die erforderlichen Grin-
und Freiflachen festgelegt werden.

Der fur die Gemeinde Bergfeld geltende Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Brome stellt den fir
die geplante Wohnbauentwicklung relevanten Bereich bereits als Wohnbauflache (W) dar.

Im Rahmen der 50. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die am siidostlichen Ortsrand von
Bergfeld gelegene Flache als Wohnbauflache dargestellt und als wohnbauliche Entwicklungsflache der
Gemeinde vorgesehen.

Die Begriindung zur 50. Anderung des Flachennutzungsplans weist fiir die betreffende Flache eine
Grol3e von rund 3,07 ha aus.

Die vorgesehene Entwicklung des Bereichs ,Priasfeld V* entspricht damit grundsatzlich der bereits im
Flachennutzungsplan vorbereiteten stadtebaulichen Entwicklung.

Der Bebauungsplan soll die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache konkretisieren und
die fur die tatsachliche Bebauung erforderlichen verbindlichen planungsrechtlichen Festsetzungen
schaffen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist daher fur die vorgesehene Wohnbauentwicklung
grundsatzlich nicht erforderlich, soweit sich der Bebauungsplan innerhalb der entsprechenden
Darstellung des Flachennutzungsplans bewegt und aus dessen Darstellungen entwickelt werden kann.

Ein wesentlicher Bestandteil der Planung ist die verkehrliche ErschlieRung des neuen Baugebietes.

Um eine geeignete Anbindung des Baugebietes zu schaffen, ist vorgesehen, einen Teil des
Wegegrundstticks Flur 5, Flurstiick 233/2, zu erwerben.

Dabei soll nur derjenige Teil des Weges erworben werden, der fur die verkehrliche Anbindung des
Baugebietes erforderlich ist.

Das Wegegrundstiick Flur 5, Flurstiick 277/60 soll in das Baugebiet integriert und entsprechend den
Anforderungen der zukiinftigen Wohnbebauung ausgebaut werden.



Vorgesehen ist, die ErschlieBungsstrale des Baugebietes Uber das Flurstiick 277/60 zu fiihren und
anschlielend auf das Flurstiick 233/2 minden zu lassen.

Damit soll eine geeignete verkehrliche Anbindung des neuen Wohngebietes geschaffen und der
zusatzliche Verkehr aus dem Baugebiet entsprechend abgefuihrt werden.

Die genaue Ausgestaltung der ErschlieBung sowie der hierfir erforderliche Flachenbedarf werden im
weiteren Planungs- und ErschlieBungsverfahren festgelegt.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen nach der derzeit vorliegenden Kostenermittiung
Planungskosten in Hohe von

20.210,00 € netto bzw. 24.049,90 € brutto.

Darliber hinaus kénnen im weiteren Planverfahren zuséatzliche Kosten entstehen, insbesondere fir
erforderliche Fachgutachten, Vermessungen, Katasterleistungen, Vervielfaltigungen oder weitere
erforderliche Planungsleistungen.

Nach dem Aufstellungsbeschluss wird dieser gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt
gemacht.

AnschlieBend wird die Planung fir den ersten Bauabschnitt gemeinsam mit dem beauftragten
Planungsbiro weiter ausgearbeitet.

Dabei werden inshesondere die konkrete Grundstiicksaufteilung, die verkehrliche Erschlie3ung, die
baulichen Festsetzungen sowie die erforderlichen Griin- und AusgleichsmalRnahmen néher bestimmt.

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingehenden Stellungnahmen werden geprift und bei der
weiteren Ausarbeitung des Bebauungsplans bericksichtigt.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird dem Rat der Gemeinde Bergfeld der Bebauungsplan
einschlie8lich Begrindung und gegebenenfalls Umweltbericht zur abschlieBenden Beratung und zum
Satzungsbeschluss geméaR § 10 BauGB vorgelegt

Grund fur die Aufhebung ist, dass die betreffende Flache (Bergfeld Ost) im derzeit geltenden
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Die seinerzeit beabsichtigte Entwicklung
des Plangebietes zu Wohnbauflachen entspricht somit nicht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

Da die urspringlich vorgesehene Wohnbauentwicklung damit nicht aus dem geltenden
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, soll der bisherige Aufstellungsbeschluss aufgehoben
werden.

Eine zukinftige Entwicklung der Flache bleibt grundséatzlich méglich und kann im Rahmen eines neuen
bauleitplanerischen Verfahrens erneut geprift werden, sofern hierfur die erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.



Kartengrundlage:  Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem

Quelle:

durch:

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Q
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ~ © (2016) LGLN
zur Vervielfaltigung freigegeben mit Az.: L4-391/2016

der Samtgemeinde Brome

Katasteramt Gifhorn

[m] 7 £
OJD o =T S
4 S
2 U= £ H b2 o) oo
5949 E§ 530 0
H
COr T # e rp DlE e
8 Q + O 14 (m]
< J L B TR ©
> ¥] Bg} ¥ o
(= [ N Y P EIE=] T
= i ijf{==
AT EEI‘%E
o |= s
g = O
&
%

Bergfeld

20 kv

Samtgemeinde

Brome

Flachennutzungsplan
Digitalisierung
inklusive 50. Anderung

kv

K 99

Bergfeld

M 1:10.000 Gemeinde Bergfeld

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



AutoCAD SHX Text
N


Flachennutzungsplan, 50. Anderung -6-

Samtgemeinde Brome, Landkreis Gifhorn

Samtgemeinde die Gelegenheit gegeben werden, vor Ort Eigentum zu bilden. Die vor-
handenen Infrastrukturen und Einrichtungen der Daseinsfursorge sollen damit durch
eine tragfahige Bevolkerungszahl gesichert werden. Durch die Planung werden Uber-
wiegend z.Zt. landwirtschaftlich genutzte Bereiche in der Samtgemeinde erstmalig als
Wohnbau- und Gewerbeflachen dargestellt.

Darlber hinaus sind Teilflachen in fast allen Ortslagen der Mitgliedsgemeinden erfasst,
innerhalb derer Flachendarstellungen an geanderte Nutzungsanspriche oder bereits
vorhandene Nutzungen angepasst bzw. im Nachgang zu Satzungsverfahren oder Ver-
fahren gem. 13 a BauGB berichtigt werden.

Bergfeld

Eine Funktionszuweisung innerhalb des Zentrale-Orte-Systems durch das Regionale
Raumordnungsprogramm Grof3raum Braunschweig 2008 liegt fir die Gemeinde nicht
vor. Bergfeld ist hinsichtlich der Eigenentwicklung unterhalb der grundzentralen Ebene
unter dem Aspekt der Eigenentwicklung zu betrachten. Die wesentliche Aufgabe der
Gemeinde liegt in der Eigenentwicklung.

Uber das aus dem Landesraumordnungsprogramm {ibernommene Vorranggebiet hin-
aus setzt das Regionale Raumordnungsprogramm norddstlich der Ortslage, begleitend
zum Verlauf der Kleinen Aller ein Vorranggebiet fir die Wasserwirtschaft (1l 2.5.4 (4))
sowie ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft (Il 1.4 (6) / (8)) fest. Nordlich und
nordwestlich der Ortslage befinden sich Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft
(111 1.4 (9)). Ebenfalls westlich der Ortslage befinden sich, aufgrund hohen, natdrlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials (lll 2.1 (6)) Vorbehaltsge-
biete fir die Landwirtschaft sowie westlich und sudlich, aufgrund besonderer Funktion
der Landwirtschaft (11l 2.1 (7)). Im Stdosten der Gemarkung beschreibt das RROP ein
Vorbehaltsgebiet fur die Rohstoffgewinnung (Il 2.3 (4)) fur Kiessande.

Brome

Der Zentralort der Samtgemeinde, der Flecken Brome, ist mit den Ortsteilen Brome
und Altendorf im Regionalen Raumordnungsprogramm Grof3raum Braunschweig 2008
als Grundzentrum mit den besonderen Entwicklungsaufgaben Erholung und Tourismus
festgelegt. Hiermit verbunden sind zum einen die Deckung des Grundbedarfs der Be-
volkerung mit Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen und im Zusammenhang
mit der besonderen Aufgabe Tourismus und Erholung gleichzeitig auch die Mitversor-
gung der jeweiligen Fremdenverkehrsgaste. Diese Funktionen werden innerhalb des
Ortes konzentriert.

Hinzu kommt im Bereich der grundzentralen Aufgaben die Bereitstellung von Wohn-
raum bzw. Bauland zur Weiterentwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten, die gem. Vor-
gabe des Regionalen Raumordnungsprogrammes lber das Mal3 der Eigenentwicklung
hinausgehen, um im landlich strukturierten Raum leistungsfahige zentrale Orte zu er-
halten. Das Regionale Raumordnungsprogramm flr den GrofRraum Braunschweig
2008 stellt hierzu fest, dass im Flecken Brome Potenziale fir eine weitere Siedlungs-
entwicklung am Standort vorhanden sind. An den Zentralort Brome grenzen zudem im
Nordosten und Stdosten Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft an. Die gesamte
Ortslage liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir die Trinkwassergewinnung und
entlang der Ohre besteht ein Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz.

Ehra-Lessien

Eine Funktionszuweisung innerhalb des Zentrale-Orte-Systems durch das Regionale
Raumordnungsprogramm Grof3raum Braunschweig 2008 liegt fir die Gemeinde nicht
vor. Ehra-Lessien ist hinsichtlich der Eigenentwicklung unterhalb der grundzentralen
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Samtgemeinde Brome, Landkreis Gifhorn

Fir die Ermittlung des durch die Raumordnung festgelegten Planungshorizontes fir
die Eigenentwicklung reduziert sich die Anzahl der 706 geplanten Wohneinheiten des-
halb rechnerisch auf ca. 483 Wohneinheiten. Dadurch resultiert aus der vorliegenden
Planung fir die Samtgemeinde eine Wohnflachenbedarfsdeckung fir insgesamt
8,4 Jahre, ausschlieRlich fur die Bedarfsdeckung der Eigenentwicklung der Gemein-
den. Dabei handelt es sich um eine geringfugige Unterschreitung des unteren Pla-
nungshorizontes der Raumordnung fir die Wohnraumbedarfsdeckung von 10 Jahren.

Die statistische Erfassung der Entwicklungszahlen beinhaltet alle im Rahmen dieses
Verfahrens beabsichtigten Plananderungen. Rechnerisch nicht bertcksichtigt wurden
dabei bereits erfolgte Plandnderungen, bzw. parallel verlaufende Verfahren in der
Samtgemeinde. Um diese Situation besser bewerten zu kénnen, werden nachfolgend
werden die vorliegenden Zahlen gemeinde- und ortschaftbezogen bewertet.

Gemeinde Bergfeld

Bergfeld

Fir die Eigenentwicklung der Gemeinde Bergfeld ergibt sich ein rechnerischer Bedarf
von 31 Wohneinheiten fir die Dauer der nachsten 10 Jahre. Die geplanten
38 Wohneinheiten in Bergfeld decken den Bedarf der Wohnraumnachfrage flr
12,5 Jahre. Damit werden die Vorgaben der Raumordnung hinsichtlich des zulassigen
zeitlichen Planungshorizonts eingehalten.

Gemeinde Brome

Fir die Eigenentwicklung der Gemeinde Brome ergibt sich ein rechnerischer Bedarf an
115 Wohneinheiten fir die nachsten 10 Jahre. Die geplanten 3 Wohnbauflachen in der
Gemeinde decken den Bedarf an Wohneinheiten in der Gemeinde Brome fur ca.
5,7 Jahre ab.

Flecken Brome/Altendorf

Das Regionale Raumordnungsprogramm macht mit dem Auftrag der Konzentration
von Wohn- und Arbeitsstatten Uber das Maly der Eigenentwicklung hinaus eine ent-
sprechende Vorgabe flr die Ortsteile Brome und Altendorf des Flecken Brome. We-
sentliches Ziel ist es, im landlich strukturierten Raum leistungsfahige zentrale Orte zu
erhalten. In der Ortschaft Brome sind ca. 57 Wohnbaugrundstiicke geplant. Bezogen
auf die gemeindeeigene Einwohnerzahlung die von ca. 2750 Einwohnern in Brome—
Altendorf ausgeht, ist der Wohnflachenbedarf fir die Eigenentwicklung fir ca. 4,9 Jahre
gedeckt und bleibt damit hinter den Vorgaben der Raumordnung zurick. In Altendorf
wurde auf die Planung von Wohneinheiten verzichtet um Beeintrachtigungen der vor-
handenen alten Dorfstruktur zu vermeiden und die norddstlich angrenzenden naturbe-
lassenen Flachen zu bewahren.

Benitz

In Benitz ist die Deckung des Wohnflachenbedarfs aufgrund geringer Einwohnerzahl
durch die Nachverdichtung des Siedlungsbereichs oder einen Zugriff auf die geplanten
Wohneinheiten in Wiswedel mdglich. Deshalb plant die Gemeinde hier z.Zt. keine wei-
teren Wohneinheiten.

Wiswedel

In Wiswedel werden ca. 6 Wohnbaugrundstlicke geplant. Bezogen auf die gemeinde-
eigene Zahlung, die von 97 Einwohnern in Wiswedel ausgeht, ist der Wohnflachenbe-
darf Uber den beabsichtigten Planungshorizont von 10 — 15 Jahre hinaus, fir ca.
17,5 Jahre gedeckt. Ursache hierfir ist, dass die Gemeinde in zentraler Lage ein neues
Wohnbaugebiet ausweisen mdchte, das bereits bebaute Grundstlicke sinnvoll in den

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Braunschweig



Flachennutzungsplan, 50. Anderung -19 -

Samtgemeinde Brome, Landkreis Gifhorn

21

Die geplanten 64 Wohneinheiten decken den Bedarf fir die nachsten 13 Jahre. Damit
werden die Vorgaben der Raumordnung hinsichtlich des zuladssigen zeitlichen Pla-
nungshorizonts eingehalten.

Tulau-Fahrenhorst

In Tdlau-Fahrenhorst sind 54 Wohneinheiten geplant, davon 44 auf Wohnbauflachen
und 10 auf gemischten Bauflachen. Hierdurch wird der Bedarf fir die ndchsten 14,2
Jahre gedeckt. Damit werden die Vorgaben der Raumordnung hinsichtlich des zulas-
sigen zeitlichen Planungshorizonts eingehalten

Voitze

In Voitze sind 10 Baugrundstlcke geplant. Hierdurch wird der Wohnbaugrundstticks-
bedarf fir die nachsten 6,8 Jahre gedeckt. Damit wird der zeitliche Planungshorizont
unterschritten, wobei zu berticksichtigen ist, dass in Tllau geplante Wohneinheiten zur
Deckung des Bedarfs herangezogen werden kénnen oder Nachverdichtungen im Be-
stand erfolgen kénnen.

Gesamtbetrachtung

Die Samtgemeinde erachtet die vorgenommenen Ausweisungen im Samtgemeindege-
biet fur angemessen und Uberwiegend als an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Aus der vorliegenden Planung fir die Samtgemeinde ergibt sich eine Wohnflachenbe-
darfsdeckung fir insgesamt 9 Jahre fir die Bedarfsdeckung der Eigenentwicklung der
Samtgemeinde.

Der daruber hinausgehende Bedarf zur Abdeckung des Bedarfs aus den grundzentra-
len Aufgaben des Flecken Brome und der Gemeinde Rihen wurde dabei nicht bertck-
sichtigt. Grund hierfir ist der, aufgrund der aktuell vorliegenden Daten und Prognosen
fur das Jahr 2030 zur Altersstruktur, zu erwartende geringfligige Bevdlkerungsruck-
gang. Entsprechend der zukunftig tatsachlich eintretenden Bevodlkerungsentwicklung
behalt sich die Samtgemeinde spatere Ausweisungen von erforderlichen Wohnbaufla-
chen vor.

Gemeinde Bergfeld

Die Darstellungen in der Gemeinde werden im Zuge der 50. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in digitale Form Uberflhrt und auf eine aktuelle Kartengrundlage Ubertra-
gen. Insoweit ist das gesamte Gebiet der Gemeinde Gegenstand der Anderung, als die
Darstellung der Straflden auf diejenigen des Uberértlichen Verkehres beschrankt und die
Ubrigen StralRen in die benachbarten Bauflachen einbezogen werden. Darlber hinaus
entfallen die Darstellung des allgemeinen MafRes der Nutzung und die Darstellung von
Baugebieten. Alle Flachen werden zukunftig nur noch als Flachen nach der allgemeinen
Art ihrer baulichen Nutzung dargestellt (Anderungsbereich A).

Der Anderungsbereich B enthalt alle Flachen fiir die sich im Rahmen der vorliegenden
Anderung in den einzelnen Bereichen die Art der Bodennutzung andert.

Nach Genehmigung und Wirksam werden der 50. Anderung des Flachennutzungspla-
nes soll der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er durch die Anderung erfahrt,
gem. § 6 (6) BauGB neu bekannt gemacht werden. Hierzu wird die "Samtgemeinde im
Rahmen des Feststellungsbeschlusses bestimmen, dass der Flachennutzungsplan in
der Fassung, die er durch die vorliegende Anderung erfahren hat, neu bekannt zu ma-
chen ist."

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Braunschweig
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2.2

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes werden fir die Gemeinde
Bergfeld die folgenden zeichnerischen Anderungen vorgenommen. Dabei werden ins-
gesamt zwei Flachen fur die bauliche Nutzung neu dargestellt.

Die Flache 1 liegt am suddstlichen Ortsrand und wird zukunftig als Wohnbauflache (W)
dargestellt. Diese Flache ist als wohnbauliche Entwicklungsflache der Gemeinde flr
die nachsten 10 Jahre vorgesehen. Dies wird erforderlich, da die westlich angrenzende
bisherige Entwicklungsflache zwischenzeitlich durch einen Bebauungsplan
(Priasfeld-Ost V) rechtskraftig Uberplant und bereits weitgehend veraulert, teilweise
auch bereits bebaut ist, sodass weitere Nachfrage im Rahmen der 6rtlichen Eigenent-
wicklung hier nicht mehr gedeckt werden kann.

Da die Gemeinde keine zentral6rtlichen Funktionen oder Zuweisungen hat ist sie unter
dem Aspekt der Eigenentwicklung zu betrachten. Hierfur sind 3,5 Wohneinheiten je
1.000 Einwohner pro Jahr als angemessen festgelegt. Bei rd. 883 Einwohnern in Berg-
feld entspricht dies in 10 Jahren ca. 31 Bauplatzen fur Wohnnutzungen. Auf der neuen
Flache sind, ausgehend von einem Bruttobaulandbedarf von 800 m? im landlichen
Raum, zukunftig maximal 38 Baugrundstlcke zu realisieren. Dies ist als angemessen
anzusehen.

Die Flache 2 liegt am norddstlichen Ortsrand und ist zwischenzeitlich durch geneh-
migte Bebauung (Betriebsgebdude, Wohnen) im Zusammenhang mit einer landwirt-
schaftlichen Nutzung bereits in Anspruch genommen. Hier erfolgt die Darstellung einer
gemischten Bauflache (M) zur planungsrechtlichen Absicherung der genehmigten Nut-
zungen.

Die bisherigen Darstellungen als Flachen fur die Landwirtschaft entfallen.

Die Flachen 1 und 2 befinden sich innerhalb des TWGG (Trinkwassergewinnungsge-
biet) Rihen in der Schutzzone IIl B und sind im RROP als Vorbehaltsgebiete fur die
Trinkwassergewinnung beschrieben.

Sudostlich der Ortslage entfallt die Darstellung einer Sonderbauflache fur Windener-
gieanlagen, da dieser Standort nicht mit den aktuellen Vorgaben der Raumordnung
(Vorrangstandorte korrespondiert. Die Flache wird entsprechend der vorhandenen Nut-
zung als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Flecken Brome

Die Darstellungen in der Gemeinde werden im Zuge der 50. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in digitale Form Uberflhrt und auf eine aktuelle Kartengrundlage Ubertra-
gen. Insoweit ist das gesamte Gebiet der Gemeinde Gegenstand der Anderung, als die
Darstellung der Strafen auf diejenigen des uberdrtlichen Verkehres beschrankt und die
Ubrigen Stralen in die benachbarten Bauflachen einbezogen werden. Darlber hinaus
entfallen die Darstellung des allgemeinen MalRes der Nutzung und die Darstellung von
Baugebieten. Alle Flachen werden zukunftig nur noch als Flachen nach der allgemeinen
Art ihrer baulichen Nutzung dargestellt (Anderungsbereich A).

Der Anderungsbereich B enthalt alle Flachen flr die sich im Rahmen der vorliegenden
Anderung in den einzelnen Bereichen die Art der Bodennutzung andert.

Nach Genehmigung und Wirksam werden der 50. Anderung des Flachennutzungspla-
nes soll der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er durch die Anderung erfahrt,
gem. § 6 (6) BauGB neu bekannt gemacht werden. Hierzu wird die "Samtgemeinde im
Rahmen des Feststellungsbeschlusses bestimmen, dass der Flachennutzungsplan in
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¢) Kultur- und sonstige Sachguter

e  Kiriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die Schutzbedurftigkeit von Ob-
jekten und Ensembles.

o Informationsbasis fur die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfol-
gende Quellen:

¢ Denkmallisten des Landkreises

Beschreibung der Flachen

1. Gemeinde Bergfeld

Bergfeld

1 L0 Nl _J/ | Bergfeld
\ _ _  Gemeinde Bergfeid

1 Im Sudosten der Ortslage von Bergfeld wird auf einer bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache ca. 3,07 ha Wohnbauflache (W) bauleitplanerisch vorbereitet.

2 Im Osten der Ortslage von Bergfeld wird eine baulich bereits in Anspruch genom-
mene Flache von ca. 0,29 ha als Mischgebiet (M) dargestellt.

Auf der Flache 2 handelt es sich um die Anpassung an eine vorhandene Nutzung die
keine Neuversiegelungen mit sich bringt und deshalb auch nicht zu einer Beeintrachti-
gung der naturlichen Schutzguter fihrt. Die Betrachtung der Schutzgiter bezieht sich
deshalb ausschliel3lich auf die Flache 1.

a) Naturraumliche Schutzguter
- Arten und Lebensgemeinschaften

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Uberwiegend herrscht
als Biotoptyp Acker (A) vor, d.h. naturferne bis kunstliche Biotopflachen mit geringer
Artenvielfalt.

Eine besondere Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz besteht nach Auswertung
des Landschaftsrahmenplans und des Kartenwerks des Niedersachsischen Landesbe-
triebes fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) nicht. Im Plangebiet
selbst und auch in seiner direkten Umgebung sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.
Die vorhandenen Schutzgebiete konzentrieren sich auf das Ohretal nérdlich des Orts-
kerns von Altendorf. Aus dem Anderungsbereich besteht in diese Gebiete hinein jedoch
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keine Beeintrachtigung. Hinweise auf seltene, gefahrdete, stark gefahrdete oder ge-
schitzte Tierarten im Anderungsbereich sind nicht gegeben. Auch im Rahmen der
Ortsbegehung konnten keine derartigen Arten festgestellt werden.

- Boden

Nach der aktuellen Bodeniibersichtskarte'*) wird der natirliche Bodentyp in den Ande-
rungsbereichen durch Podsol-Braunerde gepragt. Als Bodenarten dominieren hier
Sande z. T. mit Steinen. Es handelt sich um Ackerboden geringer Gite. Die natlrlichen
Bodeneigenschaften sind im Plangebiet durch die langjahrige intensive landwirtschaft-
liche Nutzung stark Uberformt. Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation ist das
Schutzgut im Plangebiet von geringer Bedeutung.

- Wasser /Grundwasser

Oberflachengewasser sind in den Plangebieten nicht vorhanden. Ca. 1 km westlich des
Planbereiches verlauft die "Kleine Aller", die von einem Vorranggebiet fur den Hoch-
wasserschutz umlagert ist. Zu Uberschneidungen mit dem Planbereich kommt es nicht.
Bergfeld liegt in einem Vorranggebiet fir die Wasserwirtschaft (Wasserversorgung)
und Trinkwassergewinnung.

Im Anderungsbereich ist die Grundwasserneubildung mit 200-250 mm pro Jahr als ge-
ring bis mittel eingestuft. Der Anteil an pflanzenverfligbarem Wasser ist gering bis sehr
gering. Bedingt durch die erstmalige Versiegelung der Bereiche kommt es zu einer
starken Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser.

- Klima/Lufthygiene

Der betrachtete Anderungsbereich ist bisher unversiegelt und durch ein Ubergangs-
klima im Bereich bebauter Ortsrandlagen zum Freilandklima der offenen Feldflur ge-
pragt. Somit kommt ihm die Funktion eines Kaltluftentstehungsgebietes zu, das einen
Beitrag zur Verbesserung des innerortlichen Klimas leistet. Durch den geplanten Sied-
lungsbereich mit seinem hohen Anteil an warmespeichernden Oberflachen sind mitt-
lere Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Lufthygiene zu erwarten.

- Landschaft

Die Flache ist in die Kulturlandschaft Ackerflache einzuordnen, die infolge der Ande-
rungen zu einem baulich gepragten Standort wird. Im Landschaftsrahmenplan wird der
Standort als Bereich geringer Vielfalt, Eigenart und Schénheit charakterisiert. Das nord-
westlich von Bergfeld verlaufende Auengebiet der "Kleinen Aller" von Bergfeld ist auf-
grund der raumlichen Entfernung nicht beeintrachtigt. Dies gilt auch fur das ca. 5 km
6stlich von Bergfeld gelegene Landschaftsschutzgebiet Dromling. Deshalb ist nur mit
einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft zu rechnen.

- Flache

Da es sich um eine bisher unversiegelte Flache handelt, die erstmals baulich in An-
spruch genommen wird, kommt es zu einer starken Beeintrachtigung des Schutzgutes
Flache.

14)

Bodenlibersichtskarte (BUK) M 1 : 50.000, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
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b) Schutzgut Mensch

Die Ortschaft Bergfeld ist ein Siedlungsraum ohne Bedeutung fur die Erholung. Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

¢) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

In Bergfeld gibt es gem. Landschaftsrahmenplan keinen Hinweis auf archaologisch
wichtige Bereiche und Objekte.

Die Planflache 1 verfiigt Gber eine geringe Ertragsfahigkeit. Da die entstehende Bau-
flache Uber einen hohen Stellenwert als Wirtschaftsgut verfligt stellt die bauliche Inan-
spruchnahme dieser Flache keine Beeintrachtigung dar.

Entwicklungsprognose

Durch die Anderung der Flache 1 wird eine Erweiterung des Siedlungsbereiches in
Bergfeld nach Osten erméglicht.

Eine genaue Bilanzierung der Eingriffe findet auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung statt. Durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung und den damit
erfolgten Dungemitteleintrag sind die Flachen von geringer Bedeutung fur das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere. Die Versiegelung der Flachen in den Anderungsbereichen wirkt
sich auf die Bodenstruktur, das Bodenleben, das Filtrationsvermégen und die Grund-
wasserneubildungsrate in dem Bereich der Versiegelung negativ aus.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

- Vermeidung/ Minimierung
Wechselwirkungen

Es bestehen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern Pflan-
zen und Tiere, Flache, Boden und Wasser sowie Beeintrachtigungen auf die Luft und
die Landschaft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wiirde voraussichtlich die land-
wirtschaftliche Nutzung fortbestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Mit der Planung werden nach dem derzeitigen Kenntnisstand Flachen, die eine geringe
Bedeutung fur die Umwelt besitzen, in Anspruch genommen. Eventuell erforderliche
AusgleichmalRnahmen werden im Rahmen der weiteren bauleitplanerischen Verfahren
ermittelt. Durch die entstehenden Hausgarten ist jedoch von einer Durchgrinung des
Baugebietes auszugehen, so dass die Auswirkungen flr das Schutzgut Pflanzen und
Tiere von geringer Bedeutung sind.

Diese Auswirkungen konnen auch durch eine planerische Beschrankung der Versie-
gelungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung umweltvertraglich gestaltet
werden.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Der Standort wurde gewahlt um auf der bereits von den angrenzenden Misch- und
Wohnbaugebieten gepragten Flache eine Siedlungserweiterung vorzubereiten. Eine
Anbindung der Flachen uber die vorhandene Erschlieffung ist problemlos mdglich.
Durch Inanspruchnahme dieser Flachen in Ortsrandlage kénnen weniger beeintrach-
tigte Bereiche geschiitzt werden. Vergleichbare alternative Flachen stehen nicht zur
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Verfigung. Die Planungen bertcksichtigen das Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG
Betriebe oder Betriebsbereiche im Sinne von § 50 BImSchG werden durch die Fla-
chennutzungsplananderungen nicht vorbereitet.

2. Flecken Brome

Wiswedel

Brome/ Altendorf

1 Im Norden der Ortslage von Brome/Altendorf wird auf einer bisher als eine fur
Sport- und Erholungszwecke geplanten Sonderbauflache mit einem geringen An-
teil von Baumanpflanzungen ca. 3,15 ha Wohnbauflache (W) bauleitplanerisch
vorbereitet.

2 Im Osten des Ortsteils Brome wird auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache und der westlich angrenzenden StralRenverkehrsflache ca. 1,07 ha Wohn-
bauflache (W) bauleitplanerisch dargestellt. Im Bereich der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache handelt es sich um die erstmalige Inanspruchnahme bisher unver-
siegelter Flache.
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Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung

Gemeinde Bergfeld

Herrm Biargermeister R. Michel
Hauptstraf3e 11

38467 Bergfeld

Per E-Mail: verwaltung @ gemeinde-bergfeid.de

www.dr-schwerdt.de

E-Mail-Adresse: stadtplanung @dr-schwerdt.de
Telefon (0531) 12334 - 0

Volksbank BRAWO eG

IBAN: DE65269910662111853000 BIC: GENODEF1WOB

Hinweise zur DSGVO entnehmen Sie bitte unserem Internetauftritt

Bebauungsplan "Priasfeld V"

Sehr geehrter Herr Michel,

14.07.2026 FS/Kd

mit diesem Schreiben Gbersenden wir lhnen aufgrund der VergréBerung des Plangebie-
tes eine erneute Kostenermittlung fir den Bebauungsplan "Priasfeld V" in der Gemeinde

Bergfeld.

Ich bedanke mich fiir die Nachfrage und stehe fiir Rickfragen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

F Slsoctt

Dipl.-Ing. F. Schwerdt

Anlage
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Gemeinde Bergfeld
HauptstraBe 11
38467 Bergfeld

Bebauungsplan "Priasfeld V"
hier: erneute Kostenermittlung

Dr.-Ing. W. Schwerdt ®7 5 eetens

www.dr-schwerdt.de

E-Mail-Adresse: stadtplanung @dr-schwerdt.de

Telefon (0531) 12334 -0

Volksbank BRAWO eG

IBAN: DE65269910662111853000 BIC: GENODEF1WOB

Hinweise zur DSGVO entnehmen Sie bitte unserem internetauftritt

14.07.2026 FS/K6

Die Kosten fir die Bearbeitung des o. g. Bebauungsplans berechnen wir in Anleh-
nung an die Honorarordnung fuar Architekten und Ingenieure (HOAI) 2021, Teil 2,

Abschnitt 1 — Bauleitplanung, wie folgt:

1. Planungskosten

1.1 Stadtebauliche Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um rd. 1,90 ha.

Die GroBe des Plangebiets ist ungefahr ermittelt, die Abrechnung erfolgt nach
den Honorarspannen der HOAI nach der tatsachlich bearbeiteten Flache.

Der fir Bebauungsplédne (Honorarzone Il) aus der Honorartafel abzuleitende
untere Ansatz der Honorarspanne betragt damit:

bis 1,0 ha € 8.799,00

zuzigl. 0,90 ha x (14.502 — 8.799) € = € 5.132,70
1,0 ha

Grundleistungshonorar € 13.931,70

Summe 1.1 (Stadtebauliche Planung) pauschal € 13.900,00
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Seite -2 -
zur erneuten Kostenermittiung Gemeinde Bergfeld
Bebauungsplan "Priasfeld V"

14.07.2026

1.2 Grliinordnungs- und Umweltplanung

Die Kosten far Eingriffsbilanzierung, Umweltpriifung und Umweltbericht gem. An-
lage 1 zum BauGB berechnen wir auf der Grundlage des folgenden Zeithonorars

2 Std. x 110,00 €/Std. (Bearb. Gr. |) = € 220,00
18 Std. x 85,00 €/Std. (Bearb. Gr. Il) = € 1.530,00
14 Std. x 60,00 €/Std. (Bearb. Gr. lll) = € 840.00
d.s. € 2.590,00
Summe 1.2 (Umweltplanung) pauschal € 2.560,00

. Nebenkosten (Auslagen)

Nebenkosten regeln sich gem. § 14 HOAI:

2.1 Vom Auftragnehmer werden die zur Erledigung des Auftrages anfallenden
Kosten fur Telefon, Fahrtkosten (0,30 €/km), Porto und Materialkosten (Fo-
lien, Vorlagen, hausinterne Plots und Vervielfaltigungen, Verpackung) be-
rechnet. Bei einem Auftrag dieser GréBenordnung werden diese Nebenkos-
ten mit pauschal € 650,00 angeboten.

2.2 Nicht enthalten in der Summe sind die Kosten fur Vervielfaltigungen
(Beteiligungen der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, zu-
satzlich angeforderte Vervielfaltigungen) sowie Katastergebiihren.

Sie werden gesondert nachgewiesen und abgerechnet.

Digitale Daten aus unserem Haus werden im AutoCAD-DWG-Format zur Verfi-
gung gestellt. Andere Formate kdnnen nach Absprache als besondere Leistung
bereitgestellt werden.

. Besondere Leistungen (Durchfihrung des Verfahrens)

Besondere Leistungen fur die Abwicklung und Koordination der Bauleitplanver-
fahren, Bekanntmachungsunterlagen, Ausarbeiten der Beratungsunterlagen der
Gemeinde zu Bedenken und Anregungen, Zusammenstellung der Urkunden
und Einholung katasteramtlicher Ubereinstimmungsbestétigung werden nach
dem zeitlichen Aufwand berechnet. Diese Leistungen werden bei einem Plan
dieser GréBenordnung angeboten mit pauschal € 3.100.00.

Alle Kosten verstehen sich zuziglich Mehrwertsteuer in der gesetzlichen Hoéhe

(zurzeit 19 %).

Dipl.-Ing. F. Schwerdt
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