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Planzeichenerklarung (BauNVO 2021, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

WA

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/e\

nur Einzelhduser zulassig

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Privatweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Baume erhalten

Sonstige Planzeichen

[ ]
_r:|1_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L I N J

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete
(WA gem. § 4 BauNVO)
1.1 Die allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 u. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt:
a) Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude und
- die der Versorgung dienenden Laden.
b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
c) Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. Sonstige nutzungsbezogene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

2.1 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind, soweit sie nicht
fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauBG i.V. § 9 Abs.2 NBauO als Griinflachen
auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Grinflachen im Sinne dieser Festsetzungen.

2.2 Im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg” gilt zugleich ein Geh-, Fahr-, und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager. Eine Leitungsverlegung hat ausschlielich unterirdisch
zu erfolgen.

Hinweis:

1. Das Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes ,Rihen®. Die

Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.
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Gemeinde Bergfeld

Priasfeld Sud
1. Anderung

Bebauungsplan

Stand: § 3 (2) / § 4 (2) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biuro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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